


EIN BESONDERES
LEBENSGEFUHL
IN RUHIGER LAGE

Sehr ruhig gelegen, inmitten eines ge-
wachsenen Wohngebietes in Worms-
Hochheim entsteht barrierearmer Le-
bensraum, der lhre emotionalen und
funktionalen Anforderungen an mo-
dernes Wohnen erfiillt.

Das attraktive Gebaude Am Muihlpfad
mit 15 Wohneinheiten, bietet groBen
Freiraum fir lhre individuelle Entfal-
tung — und das in einer der begehrtes-
ten Lagen von Worms.

Das Innere besticht durch groBziigige,
helle Raume mit gesundem Raum-
klima, effizienter Energietechnik und
dem Einsatz hochwertiger Materia-
lien. Der asthetisch ansprechende, klar
strukturierte Baukorper ist ein architek-
tonischer Blickfang — nachhaltig, kom-
fortabel, sicher.

Lassen Sie sich inspirieren.
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NACHHALTIGE WERTE SCHAFFEN

Unser Leben unterliegt der stetigen Veranderung. Das gilt insbesondere auch
fur zeitgemé&Bes Wohnen. Dennoch haben es zahlreiche Bauten der Vergan-
genheit geschafft noch heute aktuell zu sein, was mal3geblich zu deren Wert-
stabilitat beitragt.

Das Gestaltungsprinzip am Mihlpfad charakterisiert eine ebenso zeitgeméalie
. wie zeitlose Asthetik, um eine Briicke zwischen aktueller, neuer Moderne und
architektonischer Nachhaltigkeit zu schaffen.

Ebenso haben sich unsere Anforderungen an die Nutzung von Wohnraum
entscheidend verandert.

Am Muhlpfad wurde entwickelt mit dem Ziel, langfristig stabile Werte fur die
Kaufer zu schaffen. Die klar strukturierte Raumaufteilung punktet durch flie-
Bende Uberginge zwischen den Wohnflichen sowie den Innen- und AuBen-
bereichen. Konkret bedeutet das fir Sie ein komfortables Raumgefihl mit
offenen Koch-, Ess- und Wohnbereichen und integrierten Hauswirtschaftsrau-
men. Die herrlichen AuBenbereiche in Form von Balkonen oder Gartenantei-
len laden dazu ein, frische Luft oder die ersten Sonnenstrahlen des Frihjahrs
zu geniel3en.

So entsteht Nachhaltigkeit durch zeitlose Architektur und eine zukunftsorien-
tierte Funktionalitat der Raumgestaltung in bester Lage.

Uberzeugen Sie sich selbst.






VORSPRUNG
DURCH QUALITAT

Die Qualitat in der baulichen Ausfiihrung schafft
einen deutlichen Wohnkomfort und dariber hi-
naus stabile Anlagewerte zur Absicherung lhrer
finanziellen Zukunft. Daher arbeiten wir mit sorg-
faltig ausgewahlten regionalen Partner-Firmen
zusammen, um die hohen Anspriiche unserer
Kunden zu erfillen.

lhre Vorziige im Uberblick

e Grof3zligiges Raumgefiihl durch hohe Rdume und hohe Turen
* FlieBende Ubergange zwischen Innen- und AuBenflachen

e Funktionsflachen mit integrierten Hauswirtschaftsrdumen

e Abstellraume und Parkflachen

e Herrliche Freiflachen: Gartenanteil , Terrassen und Balkone

® Mauerwerk mit Warmedammverbundsystem (WDVS)

¢ Niedertemperatur-FuBbodenheizung mit Erdwarme

e Selbstregulierende Wohnraumliftung

* Dreifach verglaste Fensterelemente

e Praktische, einheitliche SchlieBanlage

e \/ideogestutzte Gegensprechanlage inklusive Monitor

e Echtholzparkettboden in den Wohnrdumen

® Barrierearmer Zugang zu den Wohneinheiten und den zugehdrigen Freiflachen

® Gerdumiger Aufzug in alle Etagen

Gehen Sie auf Nummer sicher.



Erdgeschoss

Untergeschoss
Wohnung Zimmer Bad WC Gard./ HWR o. Aussen- Gesamt- Heftseite
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1. Obergeschoss
Wohnung Zimmer Bad WwC Gard./ HWR o. Aussen- Gesamt- Heftseite
Ankleide Abstellr. fldche grofe

7 3 . - "/ Balkon 103,04 m? 15
6 3 . - ./- Balkon 100,56 m? 14
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4 2 . - " /- Balkon 45,12 m? 12
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2. Obergeschoss
Wohnung Zimmer Bad WwC Gard./ HWR o. Aussen- Gesamt- Heftseite
Ankleide Abstellr. fldche groRke
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Wohnung 1 -
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2. Obergeschoss
Eingang 10,87 m? Zimmer 2 12,71 m?
WC Gast 4,30 m? Flur 4,27 m?
Hauswirtschaft 7,66 m? Wohnen/Essen/Kiiche 54,09 m?
Bad 11,74 m? Balkon (50 %) 2,43 m*> 4,87 m?
Schlafen 20,87 m? Terasse (50 %) 27,37 m* 54,75 m?
Zimmer 1 12,05 m?
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Wohnung 2 -
Penthauswohnung

2. Obergeschoss

Eingang 8,20 m?
WC Gast 4,30 m?
Hauswirtschaft 7,66 m?
Bad 11,74 m?
Schlafen 20,87 m?
Zimmer 1 12,05 m?

Zimmer 2

Flur
Wohnen/Essen/Kiiche
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Terasse (50 %)
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Wohnung 3

1. Obergeschoss

Eingang

Abstellen
Hauswirtschaft
Zimmer

Bad

Schlafen
Wohnen/Essen/Kiiche

Balkon (50 %)

7,83 m?
1,65 m?
4,26 m?
9,38 m?
7,09 m?
15,02 m?
39,05 m?

5,575 m? 11,15 m?
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Balkon

Schlafen
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Wohnung 4

1. Obergeschoss

Eingang 3,96 m?
Bad 4,91 m?
Schlafen 12,00 m?
Wohnen/Essen/Kiiche 19,21 m?
Balkon (50 %) 5,035 m* 10,07 m
Wohnfléche 45,12 m?
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Wohnung 5 —— —
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1. Obergeschoss
| /LII v

Eingang 8,26 m?
Hauswirtschaft 4,34 m? g : Eingang
Zimmer 9,47 m? Zimmer —
Bad 7,09 m?
Schlafen 15,02 m?
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Wohnung 6

1. Obergeschoss

Eingang

Abstellen
Hauswirtschaft
Zimmer

Bad

Schlafen
Wohnen/Essen/Kiiche
Balkon 1 (50 %)
Balkon 2 (50 %)

Wohnflache

10,75 m?
4,25 m?
4,27 m?
13,58 m?
8,55 m?
15,02 m?
38,42 m?
3,975 m?
1,74 m?

100,56 m?

7,95 m?

3,48 m?




Wohnung 7

1. Obergeschoss

Eingang

Abstellen 1
Abstellen 2
Hauswirtschaft
Zimmer

Bad

Schlafen
Wohnen/Essen/Kiiche
Balkon 1 (50 %)
Balkon 2 (50 %)

Wohnflache

10,31 m?

4,25 m?

1,65 m?
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7,47 m?
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— —— — Wohnung 8

5m 4 3 2 1 0
Erdgeschoss
Eingang 7,83 m?
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Wohnung 9 — e

Erdgeschoss

Eingang 3,96 m?

Bad 4,91 m?

Schlafen 12,00 m?

Wohnen/Essen/Kiiche 19,21 m?

Balkon (50 %) 5,035 m* 10,07 m? J |
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Wohnung 10

Erdgeschoss

5 m?

Eingang 8,26 m?
Zimmer 9,47 ?
Bad 7,09 m?
Hauswirtschaft 4,34 m?
Schlafen 15,02 m?
Wohnen/Essen/Kiiche 37,87 m?
Balkon (50 %) 5,575 m* 11,1
Wohnfléache 87,63 m?
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Wohnung 11 — —

Erdgeschoss

v |
Wohnen/Essen/Kiiche 35,93 m?
Eingang 8,29 m?
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Wohnung 12

Untergeschoss

Eingang

Abstellen
Hauswirtschaft
Zimmer

Bad

Schlafen
Wohnen/Essen/Kiiche

Terrasse (50 %)

Wohnflache

7,83 m?
1,65 m?
4,26 m?
9,38 m?
7,09 m?
15,02 m?
39,05 m?
5,52 m?

89,80 m?

11,04 m?
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Wohnung 13

Untergeschoss

Wohnen/Essen/Kiiche
Eingang

Schlafen

Bad

Terrasse (50 %)
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Wohnung 14

Untergeschoss

Eingang
Hauswirtschaft
Wohnen/Essen/Kiiche
Schlafen

Bad

Zimmer

Terrasse (50 %)

Wohnfléache

8,26 m?
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7,09 m?
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87,57 m?
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AUSSENANLAGEN

Sicher und geschiitzt parkieren

Mit dem Fahrstuhl ins Erdgeschoss, ein-
mal um die Ecke und schon sind Sie da.
lhr Parkplatz ist schnell und bequem von

dem zentralen Treppenhaus erreichbar.

Insgesamt stehen 21 Parkplatze zur Ver-
figung; den Penthauswohnungen sind
jeweils zwei Garagenstellplatze direkt

im Haus zugeordnet

Miillentsorgung

Uber den Fahrstuhl und den Hausein-
gang gelangen Sie bequem zu den
praktischen Mullrdumen, die von auBBen
verschlieBbar sind. Sie gewahrleisten

einen einfachen Zugriff fir den Haus-
meisterservice, so dass die stadtischen
Entsorgungsbetriebe die Mulltonnen

problemlos entleeren konnen.
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Technik

Wohnung 12
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Wohnung 14

Vom Treppenhaus zugéngige Abstellrdume

Jeder Wohneinheit ist ein geraumiger Ab-
stellraum zugeordnet. Diesen erreichen Sie
bequem und trockenen FuBes Uber das
Treppenhaus beziehungsweise den Fahr-
stuhl. Hier finden Sie zusatzlichen Stauraum
far groBere, sperrige Gegenstande, die Sie
nicht direkt in lhren Wohnraumen unterstel-
len mochten oder Regale, die weiteren Stau-
raum fur die Dinge des nicht alltaglichen Be-
darfs bieten.

Fahrrader

Fahrradfahren gewinnt zunehmend an Be-
deutung. SchlieBlich ist es gesund und
schont die Umwelt. Daher bieten wir beson-
ders groB3zligige Abstellrdume im Unterge-
schoss an um die Fahrrader in den eigenen
4-\Wanden abzustellen. Fahrrader bis 2 Me-
ter Ldnge kénnen im Aufzug transportiert
werden. So bleibt Ihr Velo geschitzt vor Wit-
terungseinflissen und ist sicher vor Dieb-
stahl und Vandalismus.
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LAGE - LAGE?
LAGE!

Bei der Wahl einer Immobilie spielt die Lage eine ent-
scheidende Rolle, wenn es um die Wertstabilitat |hrer
Investition geht. Laut Handelsblatt und Wirtschafts-
woche zahlt Worms zu den sogenannten B-Stadten
Deutschlands, in denen sich der Immobilienkauf noch
lohnt.*

Eingebettet zwischen Frankfurt am Main, Darmstadt,
Heidelberg, Mannheim und Mainz befindet sich
Worms in zentraler Lage. Worms ist mit seinen ca. 87
000 Einwohnern bekannt als die Nibelungenstadt am
Rhein und bietet zahlreiche kulturelle Besonderheiten
sowie eine hervorragende geografische Lage zwischen
Rhein-Main-Gebiet und dem Rhein-Neckar-Raum.

Nur wenige Minuten von der Wormser Innenstadt ent-
fernt Uberzeugt der beliebte Stadtteil Hochheim durch
etliche Vorzlige. Sie finden alle Geschafte des taglichen
Bedarfs in unmittelbarer Nahe. Die hervorragende In-
frastruktur macht diesen Standort zurecht so attraktiv.

lhr neuer Lebensmittelpunkt verfligt Uber eine optimale
Verkehrsanbindung. Binnen weniger Minuten erreichen
Sie die Autobahn A 671 sowie die Bundesstral3en B9 und
B47. Der Flughafen Frankfurt ist ca. 65 km entfernt. Auch
die Stadte Mainz, Darmstadt und Frankfurt am Main sind
in weniger als einer Stunde Fahrzeit erreichbar.

Entdecken Sie die Vorziige dieser hervorragenden Lage.



Erfahrung und Kompetenz schaffen
Vertrauen - das Fundament einer jeden

Partnerschaft.

Die Morgenstern Bautrager GmbH wurde im Jahr 2019
von Architekt Michael Morgenstern gegriindet. Unsere
Kunden profitieren von Uber finfundzwanzigjéhriger
Expertise des Architekturbiros Morgenstern in der Pla-
nung und Umsetzung zahlreicher Projekte aus den Be-
reichen Industrie- und Gewerbebau, Umbaukonzepte
namhafter Weinguter und vor allem im Wohnungsbau.
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Planen: die Vision

Bauen und Wohnen bedeutet ein hohes Mal3 an Indivi-
dualitdt und Emotionalitat, wobei der Wunsch nach den
eigenen vier Wanden oft nur eine unprazise Vision bleibt.
Wir helfen aus lhrer Wunschvorstellung zielorientierte
Konzepte zu entwickeln, die daraus resultierenden Ideen
zu strukturieren und in eine neue Lebensperspektive zu
verwandeln.

Bauen: unsere Mission

Nachhaltiges Bauen bedeutet langfristige Qualitat, per-
manente Kundenzufriedenheit sowie andauernde Wert-
stabilitat. Unsere Projekte bestechen durch zeitlose Archi-
tektur und dem Einsatz hochwertiger Materialien. Daher
arbeiten wir ausschlieBlich in Kooperation mit sorgféltig
ausgewahlten, regionalen Handwerksbetrieben mit ho-
hem Qualitatsanspruch.

lhre Zukunft: besser leben

Wir planen und bauen, damit Sie besser leben konnen.
Hierbei ist es uns wichtig, die Bedurfnisse unserer Kun-
den zu kennen, zu verstehen und diese in ein konkretes
Projekt miinden zu lassen. Dabei begleiten wir Sie kom-
petent bei der Verwirklichung lhres Lebenstraums vom
Eigenheim — von der ersten Idee bis hin zur schlisselferti-
gen Ausfihrung lhres Bauvorhabens.



RECHTLICHE HINWEISE

Alle Angaben in der Broschire dienen der allgemeinen Infor-
mation und sollen Interessenten einen Eindruck zu der Ausfih-
rung des Bauprojektes vermitteln. Das verwendete Bildmaterial
illustriert Wohneindriicke und beschreibt nicht den tatsach-
lichen Leistungsumfang. Gestalterische Elemente sind unver-
bindliche lllustrationen des Architekten. Insbesondere Ein-
richtungsgegenstande, wie die Méblierung, die Kichen- oder
Badeinrichtung sowie technische Gerate dienen lediglich als
Anschauungsmaterial. Der tatsachliche Leistungsumfang wird

in der Baubeschreibung, nicht in dieser Broschure festgelegt.

Der Inhalt dieser Broschure entspricht dem Planungsstand zum
Zeitpunkt der Broschiiren-Erstellung. Anderungen in Planung
und Ausfihrung des Objektes sowie die Wahl der verwendeten
Baumaterialien sind zwar nicht vorgesehen. Sie bleiben aber
der Verkauferin vorbehalten, sofern sich diese als technisch
oder terminlich erforderlich erweisen oder durch behérdliche
Anordnung bedingt sind. Abweichungen in der Bauausfiihrung
sind zuldssig, stellen keine Wertminderung dar und missen
dem Kaufer zumutbar sein.

Raummale und Flachenangaben in Quadratmetern sind Circa-
Angaben und beschreiben einen bestimmten Planungsstand,
der sich im Zeitverlauf durch Anpassung der Ausfiihrungspla-
nung oder durch Sonderwiinsche andern kann.

Daher ist eine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben oder
fur die Verletzung eventueller Aufklarungspflichten auf Vorsatz
oder grobe Fahrlassigkeit beschrénkt. Diese Broschire wird nur
unter Vorbehalt zur Verfligung gestellt. Fir den Umgang mit
Kundendaten gilt unsere Datenschutzerklarung.




